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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. H6 Chi Minh.
Béo céo cita Ban Téng Gidm dbc

Cho ky ké todn 06 thang két thiic ngay 30/06/2019

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién Nha dat Cotec dé trinh Béo céo nay cung voi Bao
co tai chinh (hop nhét) gitra nién do cua cong ty me la Cong ty Diu tu va Phat trién Nha dét Cotec va 01
cOng ty con (sau ddy goi tat la “Tap doan”) cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019 da duge soat
xét cua Tép doan.

1.  Khai quat vé Tap doan
Tép doan bao gdm cong ty me la Cong ty CP Dau tu va Phat trién Nha dat Cotec va 01 cong ty con.
Céng ty Cb phan Péu tu va Phat tr ién Nha dit sau day goi tat la “Céng ty” (tén giao dich la: Cotec
Investment & Land — House Development JSC) la doanh nghiép dugc thanh 14p du6i hinh thic chuyen tr
doanh nghiép nha nuéce: Nha méay Coterraz — Céng ty Ky thuat Xdy dung va Vat liéu Xay dung thudc tong
Cong ty Vit liéu Xay dung sb 1.
Céng ty hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 4103003080 do S& K& hoach va Péu tu
Thanh phé H6 Chi Minh cap lan dau ngay 28 thang 01 nam 2005.
Trong qua trinh hoat dong cong ty da duoc chp bd sung Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 14n thir 12
ngay 25 thang 07 nam 2016.
Vén diéu 1¢ : 211.500.000.000 ddng.
Cd phiéu cia cong ty dang niém yét trén So giao dich Ching khoan Hb Chi Minh (HOSE) véi mi chig
khoan la CLG.
2. Trusdé hoat dong
- Dia chi : Téng 6, Cao b¢ H2, s6 196 Hoang Diéu, phuong 8, quén 4, Tp. H6 Chi Minh.
- Dién thoai : +84 (28) — 5401 0999
-Fax . +84 (28) - 5401 0777
- Ma s6 thué : 0303666737
o  Thongtin vé Cong ty con - i ‘
Ty I¢ von gop Ty lé quyén biéu quyél Ty I¢ lpi ich
Taingay | Taingay | Taingay | Taingay | Taingay | Taingay
STT|Tén céngty  |Dia chitrusochinh _ |01/01/2019|30/06/201901/01/2019|30/06/201901/01/2019|30/06/2019
01 (Congty CP  |Lau 3, khu N4, chung | 97,63% | 97.63% | 97,63% 97,63% | 97,63% | 97,63%
Tu van va cu 16 H2, s6 196
Dau tu Cotec  |Hoang Diéu, Phub:ng
08, Quén 4, Tp. Ho
Chi Minh
3. Nganh nghé kinh doanh

o Péiu tu kinh doanh nha, méi gidi tu vén bt dong san;

e« Xay dung, lap dat, sita chita cac cdng trinh dan dung, cong nghiép, céng trinh ky thuat ha tang khu d6 thi
va khu c6ng nghiép, cac cong trinh giao thong dudng bg, duong thuy;

o Tu vén diu tu, quan Iy céc du 4n cong trinh dan dung va cong nghiép, céc cong trinh ha tang khu db thi
va cong nghiép;

e Khai thac, san xuét, mua ban vat liéu xéy dung;

o Mot s6 nganh nghé khac.

Hoat ddng chinh ctia Céng ty la thi cdng xdy dung cong trinh.
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4.1

4.2

4.3

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Pia chi: Ta"ng 6, Cao oc H2, Sé 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. Hé Chi Minh.
Béo cdo ciia Ban Téng Giam ddc (tiép theo)
Cho kp ké todn 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Hoi ddng quan tri, Ban Tong Giam déc va Ké ton truéng

Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ké toan trudng cia Cong ty trong ky va cho dén
thoi diém lap bdo cdo ndy bao gbm:

Hpi dong quan tri

n A A + R
Ho v ti Chite vy L k- |
Ong Nguyén Thé Thanh Chu tich 15/10/2018 -
Ong Trinh Xuan Hoa Thanh vién 16/08/2018 12/07/2019
Ong D6 Ping Nguyén Thanh vién 16/08/2018 12/07/2019

Ban kiém sodt

Ngay bd nhiém/

Ngay  mién

Hgwi 1w Chtrc v Tai bé nhiém nhiém
Pham Thi Huyén Truéng ban - -
Ong Nguyén Hoang Son Thanh vién . -
Ong Bui Viét Tu Thanh vién - s
Ban Téng Gidm dbc
«
Ho va tén Chie v Ngay | b6 nhiém/ Ngﬁy mien
: * Tai bd nhiém nhiém

30/08/2018

Téng Giam dbc

Ong Nguyén Thé Thanh 75
Phé Téng Giam dbc , " ..
HOU!
ATU

Ong Pao Duc Cuong
Ong Nguyén Chién Thing Phé Téng Giam dbe . -

Nguoi dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao céo nay la 6ng Nguyén Thé VlE:
Thanh — Tong Giam doc Cong ty. =
[

DPanh gia tinh hinh hoat dong

Két qua hoat dong va tinh hinh tai chinh (hop nhét) gita nién d6 cia T4p doan cho ky ké toan 06 thang két
thue ngay 30/06/2019 dugc thé hién trong B4o céo tai chinh (hop nhét) gitra nién do tir trang 07 dén trang 41.

Su kién sau ngay két thiic ky ké ton
Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat va Ban Tong Giam dbc cuia c6 c6 su thay dbi (mién nhiém,

bb sung) nhu sau:

H¢i dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém Ngay mién nhiém
Ong Trinh Xun Hoa Thanh vién 16/08/2018 12/07/2019
Ong P& Ding Nguyén Thanh vién 16/08/2018 12/07/2019
Ong Lé Bé Tién Thanh vién 12/07/2019 .

Ong Tran Nhat Nguyén Thanh vién 12/08/2019 -

Ban kiém soat

Ho va tén Chire vu Ngay bo nhiém Ngay mién nhi¢m
Ba Nguyén Thi Nhuoc Thiy Trudng ban 12/07/2019 .

Ong Hb Minh Phung Thanh vién 12/07/2019 -

Ong Nguyén Vin Hiéu Thanh vién 12/07/2019 .

Pham Thi Huyén Trudng ban . 12/07/2019
Ong Nguyén Hoang Son Thanh vién . 12/07/2019
Ong Bui Viét Ta Thanh vién - 12/07/2019



10.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tang 6, Cao 6¢ H2, S6 196 Hoang Di¢u, phwong 8, qudn 4, Tp. Ho Chi Minh.
Bio cdo ciia Ban Tng Giam ddc (tiép theo)

Cho kp ké todn 06 thdng két thic ngay 30/06/2019

Ban Téng Giam ddc

Ngay bd nhiém/

a -~ , a « X A
Ho va tén Chire vu Tai bé nhiém Ngay mien nhiém
Ong L& B4 Tién Phé Téng Giam dbc 01/08/2019 .
Ong Tran Nhat Nguyén Ph6 Téng Giam déc 01/08/2019 -

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chudn Viét - VIETVALUES duoc chi dinh thuc hién soat xét Béo cdo tai
chinh (hop nhét) giita nién dd cho ky ké toan 06 thang ket thac ngay 30/06/2019 cua Tap doan.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dde

Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém 1ap Béo cao tai chinh (hop nhat) gifta nién d6 dé phan énh trung thyc

va hop ly tinh hinh tai chinh (hop nhat) gitra nién d, ket qua hoat dong kinh doanh (hop nhat) giita nién do

va luu chuyén tién té (hop nhat) giira nién d6 cua Tép doan ky ke toan 06 thang két thue ngay 30/06/2019.

Trong viéc lap Bao cdo tai chinh (hop nhét) gira nién d6 nay, Ban Tong Giam doc da:

e Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan.

e Thuc hién cac xét doan va cac ude tinh mdt cach hop ly va thén trong.

e Neéurd cac chudn muc ké toan ap dung cho Tap doan c6 duge tuan thu hay khong va tAt ca cac sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh (hop nhat) giira nién do.

e Lap Bio cdo tai chinh (hop nht) giira nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé
cho rang Tép doan sé& tiép tuc hoat dong lién tuc.

e Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu nhdm han ché riii ro cd sai sot trong
yéu do gian an hodc nhém lan trong vi¢c 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh (hgp nhat) gitta nién do.

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dam béo céc s ké toan c6 lién quan, thich hop duge lvu gitt ddy du dé
phan 4nh tinh hinh tai chinh (hop nhét) giita nién d6, tinh hinh hoat dong (hop nhét) gitta nién do cua Tép
doan véi mite d6 chinh xac hop 1 tai bét ky thai didm nao va dam bao céc sb ké toan tuan thi ché do ké toan
ap dung. Ban Téng Giam débc ciing chiu trach nhiém quén ly cac tai san clia Tap doan va do d6 da thuc hién
céc bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién céc hanh vi gian lan va nhimg vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thi cic yéu cdu néu trén trong viéc lap Béo cdo tai chinh (hop nhit)
gitra nién do kém theo.

Phé duyét Bao céo tai chinh (hgp nhét) gii¥a nién do

Chuing t8i, céc thanh vién Ban Téng Giam ddc phé duyét Bao cdo tai chinh (hop nhét) giita nién d6 dinh
kém. Bao cao tai chinh (hop nhét) gitra nién d6 da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh (hop
nhét) gira nién do ciia Tap doan tai thoi diém ngy 30 thang 06 nam 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh (hop nhét) gitra nién d6 va céc ludng luu chuyén }ién té (th nhé'itt) giita nién do cho ky ké toan 06
thang két thic cing ngay, phi hop véi cdc chuan muc ke ton, Ché d6 ke toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh (hop nhét) giita nién do.

NGUYEN THE THANH
Tbng Gidm dbc
Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 8 ndam 2019.
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BAO CAO SOAT XET
THONG TIN TAI CHINH (HOP NHAT) GIUA NIEN PO

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Chung toi da soat xét Bao cdo tai chinh (hop nhat) giita nién d6 kém theo ciia cong ty me la Cong ty CP Dau
tu va Phat trién Nha dat Cotec va cong ty con la Cong ty CP Tu vén va Dau tu Cotec (sau day goi tit 1a “Téap
doan™), duoc 1ap ngay 30 thang 8 nam 2019, tir trang 07 dén trang 41, bao gdbm Bang cén déi ké toan (hop
nhat) gitta nién d6 tai ngay 30 thang 06 nam 2019, Két qua kinh doanh (hop nhat) gitra nién do, Bao cdo luu
chuyén tién té (hop nhét) gitia nién do cho ky ké toan 06 thing két thiic cing ngay va cac Thuyét minh Béo

cao tai chinh (hop nhat) gita nién do.
Trach nhiém cua Ban Téng Giam doc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh
(hop nhat) gitra nién do cua Tap doan theo Chuéan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh (hop nhét) gitta nién d6. Chiu
réch nhiém vé kiém soAt ndi bo ma Ban Téng Gidm ddc xéc dinh la cén thiét dé dam bao cho viée lap va
trinh bay béo cdo tai chinh (hop nhét) gitta nién do khong cd sai s6t trong yéu do gian 1an hogc nhdm lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra két ludn vé thong tin tai chinh (hop nhat) gira nién do dya trén két qua
soat xét clia ching t6i. Ching toi da thuc hién cong viée sodt xét theo Chuan mye Kiém toan Viét Nam vé
hop dong dich vu soét xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién doc 1ap cua
don vi thuc hién.

Céng viéc soét xét thong tin tai chinh (hop nhét) giita nién do bao gom viée thyuc hién cac cudc phong vén,
cht yéu la phong van nhirg ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién tha tuc
phén tich va céc thi tuc soat xét khéc. Mot cudce soat xét vé co ban c6 pham vi hep hon mdt cude kiém toan
duoc thue hién theo cac Chuén muc Kiém toan Viét Nam va do vy khong cho phép chung toi dat duoc su
dam bao rang chiing toi s& nhan biét duoc tit ca cac van dé trong yéu ¢b thé duoc phat hién trong mét cude
kiém toan. Theo d6, chiing toi khong duaray kién kiém toén.

Co s& dwa ra két luin ngoai trir

- Theo thuyét’ minh s6 VI.1 — Doanh thu ban hang va cung cap dich vy, doanh thu tir viéc chuyén nhuong
quyén thué dat tai Khu cong nghiép Déng An cho Cong ty CP TM SX Xay dung Hung Thinh véi so tién

15.454.545.455 dong chua xdc dinh va khong két chuyén gia von tuong (ng, do @6, 1am cho Lgi nhuan ké

toan trude thué trén Két qua kinh doanh (hop nhat) ting [én véi s tien tuong (ng la 15.454.545.455 dong.

- Theo thuyét minh s V.4 — Phai thu vé cho vay ngan han, Cong ty dang cho vay voi lai suét 0%/nam, néu
diéu chinh ghi nhan udc tinh lai tién cho vay nay vai lai suit 10,8%/nam (twong (mg voi lai suat Cong ty vay
ctia Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam) thi tién lai cho vay trong ky can dugc ghi nhén bb sung lam
tang Loi nhuan ké toan trude thué trén Két qua kinh doanh (hop nhét) voi sb tién twong tng 14 2.850.000
dong.

Néu didu chinh cac ndi dung tai co s ¥ kién 1 va 2 néu trén thi s lam giam Céc khoan phai thu, giam Loi
nhuan sau thué chua phéan phdi trén Bang cin déi ké toan (hop nhat); giam Doanh thu, giam Loi nhuén ké
toan trude thué trén Két qua kinh doanh (hop nhat) va giam Loi nhuén trudc thué, tang Cac khoan tang, giam
khoan phai thu trén Bao céo luu chuyén tién t¢ (hop nhat) véi cling sb tién twong tng la 15.451.695.455
dong.
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Bdo cdo sodt xét (tiép theo)

Ket luan ngoai trir

Ngoai trir céc diéu chinh dbi véi bao cdo tai chinh (hqp nhat) giita nién d6 ma ching tdi c6 thé nhan thay néu
tinh huéng néu tai doan “Co s& dua ra két luan ngoai trir” khong xay ra, can cir trén két qua soat xét ciia
chung t6i, chiing t6i khong thiy co vén dé gi khién ching t6i cho rang bao cao tai chinh (hop nhat) gifra nién
dd dinh kém khong duoc lap va trinh bay, trén cac khia canh trong yéu, phu hop voi Ché 46, Chudn muc Ké
toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh
(hop nhét) gitra nién do.

A A ,
Vian de khac

- Béo céo tai chinh (hop nhat) ctia Tap doan cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 da dugc
klem toan boi Cong ty Kiém toan khac vao ngay 10 thang 04 nam 2019 va dua ra y kién kiém toan ngoai trir
vé céc van dé sau:

+ Khoan phai thu ngin han cta khach hang va khodn phai trd nguoi ban ngﬁn han tai ngay 31 thang 12
nam 2018 lan luot véi sb tidn 143.431.437.627 dong va 55.889.807808 dong chua dwoc dbi chidu xéc

nhan.

+ Gia tri xdy dung do dang cia Dy an Coéng ty CP Bénh vién Pa khoa f)ong Nai véi gia tri
32.372.543.574 dong dang trinh bay tai khoan muc hang ton kho trén Bang can d6i ké toan, Kiém toan
vién chua thu thap duoc bing chimg kiém toan thich hop lién quan dén gia tri do dang nay dé xéac dinh
liéu c6 diéu chinh vao cac khoan muc c6 lién quan trong Bdo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2018 hay khong.

+ Khéng thu thip duoc day du bang ching kiém toan thich hop vé tinh hién hitu vé hang ton kho cua
Cong ty CP Pau tu va San xuét Cotec Sai Gon (cOng ty con) véi gia tri 1a 5.522.789.078 dong.

+ Khong thu thap duoc day di cac bang ching kiém toan thich hop dé xdc nhan vé tinh hién hitu, kha
nang thu héi cta khoan tién tra truée cho DNTN Bic Phat Dat véi gid tri 11.020108.713 dong.

+ Bdo c4o kiém toan ciia cong ty lién két tai ngay 31 thang 12 nam 2018 c6 y kién ngoai trir. Pédng thoi,
kiém toan vién cting khong thu thap dugc day dii bao co tai chinh cia céc cong ty trong danh muc dau tu
gop von vao don vi khac do d6 khong danh gia dugc anh huong cia cée van dé nay dén Béo cdo tai hcinh
(hop nhét) ciia Tap doan cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2018.

- Béo cdo tai chinh (hop nhat) gitra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2018 cua
Tép doan ciing dugc cong ty kiém todn nam soét xét va dua ra két luan chip nhén toan phin vao ngay 27
thang 08 nam 2018.

Cac van dé ngoai trir boi Céng ty kiém toan nam trude duoc néu tai doan “Van dé khac” khong anh hudng
dén Béo cao tai chinh (hop nhat) cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2019.

Tp. _iChh i Minh, ngay 30 thang 8 nam 2019.
ity TNHH Kiém toan va Tw vin Chuén Viét (VIETVALUES)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Dia chi: Tang 6, Cao é¢ H2, S6 196 Hoang Diéu, phwong 8, quan 4, Tp. Hé Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN (HQP NHAT) GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 nam 2019

BANG CAN POI KE TOAN (HQP NHAT) GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2019

DVT: VND
Mi sb TAI SAN T'",’yét S6 cubdi ky S6 ddu nam
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAISAN NGAN HAN 627.753.059.335 680.108.775.550
110 | L Tién va cic khoan twong dwong tién V.1 248.359.319 7.696.373.786
111 | 1. Tién 248.359.319 7.696.373.786
120 | 1. Piu tu tai chinh ngin han . 8
130 |IIL. Cic khoan phéi thu ngin han 478.188.726.801 571.259.691.626
131 | 1. Phai thu ngén han ctia khach hang \'%} 178.901.320.198 89.494.239.561
132 | 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han V.3 158.247.219.521 188.017.644.403
135 | 3. Phaithu vé cho vay ngén han V.4 2.700.000.000 25.928.911.586
136 | 4. Phai thu ngén han khac V.5a 186.144.514.480 267.812.896.076
137 | 5. Du phong phai thu ngin han kho doi (*) V.6 (47.804.327.398) -
139 | 6. Tai san thiéu cho xir ly - 6.000.000
140 |IV. Hang ton kho V.7 145.435.509.625 98.513.701.964
141 | 1. Hang tdn kho 145.435.509.625 99.589.112.572
142 | 2. Du phong giam gi hang ton kho (*) - (1.075.410.608)
150 | V. Taisin ngin han khic 3.880.463.590 2.639.008.174
151 | 1. Chi phi tra truéc ngan han V.8a 40.076.668 156.529.851
152 | 2. Thué gi4 tri gia tang duoc khau trir 3.416.529.566 2.391.070.619
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc V.16 423.857.356 91.407.704
200 | B. TAISAN DAI HAN 97.573.784.986 232.055.726.916
210 | I Cic khoén phai thu dai han 990.188.000 990.188.000
216 | 1. Phai thu dai han khac V.5b 990.188.000 990.188.000
220 | Il Taiséin cb dinh 3.590.056.559 13.212.894.035
221 | 1. Taisan cb dinh hitu hinh V.9 3.590.056.559 13.212.894.035
222 - Nguyén gid 9.345.371.154 26.427.741.843
223 - Gid tri hao mon liiy ké (*) (5.755.314.595) (13.214.847.808)
227 | 2. Tai san cb dinh v6 hinh V.10 - -
228 - Nguyén gid 332.000.000 332.000.000
229 - Gid tri hao mon lity ké (*) (332.000.000) (332.000.000)
230 | IIL Bét dong sin diu tw V.11 85.200.650.764 86.505.799.600
231 - Nguyén gid 106.545.769.516 106.545.769.516
232 - Gid tri hao mon liiy ké (21.345.118.752) (20.039.969.916)
240 | IV. Taisdn dé dang dai han . -
250 | V. Péu tu tai chinh dai han 854.150.000 113.092.289.634
252 | 1. Déu tw vao cong ty lién doanh, lién két V.12a - 84.615.880.277
253 | 2. Dhu tw gop vén vao don vj khic V.12b 852.150.000 28.474.409.357
254 | 3. Du phong dau tu tai chinh dai han (¥) . .
255 | 4. Pau tw ndm gitr dén ngay d4o han V.12¢ 2.000.000 2.000.000
260 | VI. Taisan dai han khéc 6.938.739.663 18.254.555.647
261 | 1. Chi phi tra truéc dai han V.8b 809.315.491 2.257.553.439
262 | 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 1.184.991.692 -
269 | 3. Loi thé thuong mai V.13 4,944 432.480 15.997.002.208
270 TONG CONG TAI SAN 725.326.844.321 912.164.502.466

Bdo cdo nay dwoc doc kém vai Thuyét mink Bédo cdo tai chink



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phudng 8, quan 4. Tp. Hé Chi Minh
BANG CAN POI KE TOAN (HQP NHAT) GIUA NIEN DO (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2019

!

VO NHAT QUANG

LE BA TIEN

Bdo edo nay dwoc doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

M s NGUON VON T;‘:I’l’ﬁt s6 cubi ky Sé dhu nim
1 2 3 4 5
300 | C. NOPHAITRA 598.718.786.616 687.183.842.832
310 | I. No ngin han 568.270.205.789 656.418.459.143
311 | 1. Phaitrd ngudi ban ngan han V.14 98.722.016.607 106.403.394.007
312 | 2. Nguoi mua tra tién trude ngén han V.15 152.826.088.416 181.506.422.850
313 | 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc V.16 309.842.860 5.382.114.839
314 | 4. Phai tra nguoi lao dong 3.935.302.905 2.881.746.542
315 | 5. Chi phiphai tra ngan han V.17 53.669.761.678 49.892.515.314
318 | 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han V.18 3.327.272.727 2
319 | 7. Phaitra ngén han khac V.19a 80.086.621.270 99.818.961.442
320 | 8. Vay vano thué tai chinh ngan han V.20 168.066.501.442 203.179.606.265
321 | 9. Du phong phai tré ngén han - -
322 | 10. Quy khen thudng, phic lgi V.21 7.326.797.884 7.353.697.884
330 | IL No dai han 30.448.580.827 30.765.383.689
336 | 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 4.267.103.319 4.267.103.319
337 | 2. Phai tra dai han khac V.19b 25.574.645.898 21.511.785.234
338 | 3. Vay vang thué tai chinh dai han - .
341 | 4. Thué thu nhép hoan lai phai tra 606.831.610 4,986.495.136
342 | 5. Du phong phai tra dai han - -
400 | D. VON CHU SO HUU 126.608.057.705 224.980.659.634
410 | 1. Vén chi sé hiru V.22 126.608.057.705 224.980.659.634
411 | 1. Vbn gop cua chi s& hitu 211.500,000.000 211.500.000.000
41la - C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 211.500.000.000 211.500.000.000
412 | 2. Thang du vén cb phan (1.602.720.582) (1.602.720.582)|
414 | 3. Vbn khac ctia chu sé hitu . -
415 | 4. Cb phiéu quy (*) . -
418 | 5. Quy dau tu phét trién 19.789.196.619 19.789.196.619
420 | 6. Quy khac thudc von chi s¢ hitu - -
421 | 7. Loi nhuén sau thué chua phan phéi (103.187.217.455) (12.525.515.307)
421a - LNST chiea phdn phéi lity ké dén cudi kp trudce 7.241.516.669 (19.059.061.272 )”
421b - LNST chira phdn phéi ky nay (110.428.734.124) 6.533.545.965
429 | 8. Loiich ciia cb dong khong kiém soét 108.799.123 7.819.698.904
430 | IL_Ngudn kinh phi va quy khac - -
440 TONG CONG NGUON VON 725.326.844.321 912.164.502.466
Ngudi lap biéu Ké toan truéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Dia chi: Tang 6, Cao ée H2, Sé 196 Hoang Diéu, phwong 8, quan 4, Tp. Hé Chi Minh
KET QUA KINH DOANH (HQP NHAT) GIUA NIEN BQ
Cho ky ké toan 06 théng két thiic ngay 30/06/2019

KET QUA KINH DOANH (HQP NHAT) GIUA NIEN PQ

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

DVT: VNP

S X
M:S CHI TIEU T;':I’;;t Ky nay Ky trude

1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu VL1 33.091.404.416 127.841.275.732
02 2. Céc khoéan giam trir doanh thu - 13.202.000
10 3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cip dich vu 33.091.404.416 127.828.073.732
11 4. Gi4 vbn hang ban V12 15.056.053.224 110.285.167.452
20 5. Lginhuin gdp vé ban hang va cung cép dich vu 18.035.351.192 17.542.906.280
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh V1.3 521.857.816 13.393.318.180
22 7. Chi phi tai chinh V1.4 80.107.002.290 10.263.466.832
23 - Trong dé: Chi phi ldi vay 7.175.649.402 10.263.466.832
24 8. Phan l3i hodc 13 trong cong ty lién doanh, lién két - (6.580.814.993)
25 9. Chi phi ban hang - 96.082.728
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép VL5 52.956.223.722 9.710.717.578
30 11. Loi nhuén thufn tir hoat dong Kinh doanh (114.506.017.004) 10.865.957.322
31 12. Thu nhép khac VL6 32.219 474.173
32 13. Chi phi khac VL7 1.507.218.906 218.706.115
40 | 14. Loi nhufin khic (1.507.186.687) (218.231.942)
50 15. Téng lgi nhuén ké toan truéc thué (116.013.203.691) 10.647.725.380
51 16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh - 468.127.784
52 17. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai (5.564.655.218) (298.400.032)
60 18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép (110.448.548.473) 10.477.997.628
61 19. Loi nhuén sau thué cta cb dong cia cong ty me (110.428.734.124) 3.674.961.489
62 | 20. Loi nhuan sau thué cia cb dong khong kiém soat (19.814.349) 222.221.146
70 | 21. Lai co ban trén cb phiéu VI8 (5.221) 174
71 | 20. Lai suy gidzm trén cb phiéu V19 (5.221) 174
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Dia chi: Tang 6, Cao 6¢ H2, S6 196 Hodng Diéu, phucng 8, qudn 4, Tp. Hé Chi Minh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HOP NHAT) GIUA NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HQP NHAT) GIUA NIEN PO
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2019

BVYT: VNb
o A
“:: Chi tiéu T;T::t Ky nay Ky truée
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 | 1. Loi nhuin trudc thué (116.013.203.691) 4.066.910.387
2. Piéu chinh cho céc khodn 128.430.962.144 7.514.254.289
02 | - Khiu hao tai sén ¢b dinh va BDS dau tu V.9+V.11 1.884.310.693 4.063.290.644
03 | - Céc khoan du phong 46.728.916.790 -
- L&i, 16 chénh léch ty gia héi doéi do danh gié lai cac khoan muc tién
04 [téco géc ngoai té - -
05 | - L4i, I3 tir hoat dong dau tu 72.642.085.259 (6.812.503.187)
06 | - Chi phi lai vay VL4 7.175.649.402 10.263.466.832
07 | - Cac khoan diéu chinh khac - :
08 |3.Lginhuin tir hoat dng kinh doanh trwéc thay dbi von lwu dong 12.417.758.453 11.581.164.676
09 | - Tang, giam cac khoan phai thu 78.568.644.272 16.905.594.191
10 | - Ting, giam hang tén kho (45.846.397.053) (42.389.961.103)
v Tﬁng,‘giém céc khoan phai tra (khdng ké 14i vay phai tra, thué thu (54.126.166.556) S RER Ak
nhap phai ndp)
12 | - Téng, giam chi phi tra trude 12.617.260.859 1.943.191.649
13 | - Tang giam chimg khoén kinh doanh -
14 | - Tién I4i vay d4 tra - (6.153.653.049)
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép da nop V.16 (809.879.021) (65.749.336)|
16 | - Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh - -
17 | - Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh V.21 (26.900.000) (363.300.000)
20 | Lueu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 2.794.320.954 (18.277.844.538)|
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 | 1. Tién chi dé mua sim, xd@y dung TSCD va céc tai san dai han khac - -
22 | 2. Tién thu tir thanh |y, nhuong ban TSCD va céc tai san dai han khéc VL6 1.120.000.000 -
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cua don vi khac (500.000.000) (4.500.000.000)
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia don vi khac 23.728.911.586 118.000.000
25 | 5. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khac - -
26 | 6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac . -
27 | 7. Tién thu l& cho vay, ¢b tirc va loi nhudn duge chia V1.4 521.857.816 44.226.377
30 | Luu chuyén tién thuan tie hoat dpng diu tw 24.870.769.402 (4.337.773.623)
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gbp cua chu so hitu - -
2. Tién tra lai vdn gop cho cac chii s& hitu, mua lai cb phiéu ctia doanh
32 |nghiép da phét hanh - -
33 | 3. Tién thu tir di vay . .
34 | 4. Tién tra no gbc vay V.20 (35.113.104.823) -
35 | 5. Tién tra no gbc thué tai chinh - .
36 | 6. Cb tirc, loi nhuén d4 tra cho chii s& hiu - -
40 | Luu chuyén tién thudn tir hogt dgng tai chinh (35.113.104.823) -
50 | Luwru chuyén tién thudn trong ky (20+30+40) (7.448.014.467) (22.615.618.161)
60 | Tién va twong dmmg tién diu ky V.1 7.696.373.786 31.073.352.083
61 | Anh huéng cia thay doi ty gia | hdi dodi quy dbi ngoai té - -
70 | Tién v twong dwong tién cudi ky V.1 8.457.733.922

Ngudi lip biéu K& toan truéng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN QO

Cho ky ké todn 06 théang két thic ngay 30/06/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Thuyet minh ndy 12 mét b phan khong thé tach roi va phai duoe doc kém véi Béo céo tai chinh (hop
11hat) gitra nién d¢ cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019 cua Céng ty CP Piu tu va Phat
trién Nha dit Cotec va cong ty con (sau day goi 1a “Tap doan™).

I.  DPACDIEM HOAT PONG
1.  Hinh thirc s¢ hiru von
Hinh thirc s& hiru vén ciia Cong ty CP Déu tu va Phat trién Nha dét Cotec 14 cong ty ¢b phén.
2. Linh vwe kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cua Tap doan |a thi cong xdy dung cong trinh, dich vu cho thué.
3. Nganh nghé kinh doanh

- San xuét, kinh doanh cac loai phan bén vé co, hitu co, vi sinh, vi lugng, céc chét didu hoa ting trudng
cho cdy trong, vét nudi;
- Nghién ciru san xuét cac loai phan bén (khéng sin xuét tai tru s& doanh nghiép);

- Kinh doanh xuét nhép khau c4c san pham phéan bon, cdng cu may ndng nghiép, gidng cy trong va cac
loai néng san;

- Kinh doanh bét dong san, dia bc.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la thi cong xay dung coéng trinh va cho thué van phong.
4.  Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xudt kinh doanh théng thudng ciia Tép doan khéng qua 12 thang.
Péi véi hoat hoat dong thi cong xay dung cdng trinh, ¢6 chu ky kinh doanh trén 12 thang,

5.  Pic diém hoat dong ciia Cong ty trong ky c6 anh hwdng dén Béo cdo tai chinh (hop nhit) giira
nién d¢

Doanh thu ky nay giam 69% so v&i cung ky nam trude do cac dy an thi cong dang thi cong chua hoan
thanh nén chua ghi nhén doanh thu. Loi nhuén sau thué bi am chu yéu la do thanh ly céc khoan déu tur
tai chinh va trich du phong cac khoan phai thu qua han.

Ban !huyé! minh ndy l& mét bé phédn hop thanh va phai dugc doc cing voi Bdo cdo rai chinh (hop nhat) gitta nién dg 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phucng 8, quén 4, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HOP NHAT) GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

6.  Cac cong ty con dugce hop nhit
Téng sb cong ty con: 01 cong ty.
Sb luong cac céng ty con duoc hop nhét: 01 cong ty.
Céng ty con bao gom:
Ty Ié von gop Ty 1é quyén biéu quyét Ty I¢ lgi ich
Taingay | Taingay | Taingay | Taingay | Taingay Tai ngay
STT|Tén congty _ |Bia chi tru s¢ chinh___|01/01/2019\30/06/2019|01/01/2019|30/06/2019 01/01/2019|30/06/2019
01 |Congty CP Lau 3, khu N4, Cao bc| 97,63% | 97,63% | 97,63% | 97,63% | 97,63% | 97,63%
Tu van va H2, s0 196 Hoang
Péu tu Cotec | Diéu, phudng 8, quan
4, Tp. H6 Chi Minh.
7. S lwong nhin vién
Tai ngay két thic ky ké toan T4p doan cé 41 nhén vién, tai ngay d4u nam c6 93 nhan vién.
II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1.  Nam tai chinh
Nam tai chinh cta Cong ty bt du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Béo cdo tai chinh (hop nhit) gifra nién dd cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019 nay duoc
lap cho giai doan tir ngay 01/01 dén ngay 30/06/2019.
2. Ponvi tién té sir dung trong ké toan
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu duoc thuc hién
bing don vi tién t&¢ VND.
III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1.  Chuén muec va ché df ké toan ap dung
Cong ty ap dung hé théng Chuin muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 nam 2014 (duoc sta dbi, bd sung theo Théng tu
s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016) va Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ciing
nhu céc théng tu hudng dan thuc hién chuin muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc 1ap Béo céo tai
chinh (hop nhat) gitra nién do.
2. Tuyén bd vé viéc tudn thi chuin muc ké toan va ché 5 ké toan

Ban diéu hanh dam bao da tuan thi yéu ciu cuia cdc chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam duoc ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngiy 22 thang 12 nim 2014 (dugc sura
ddi, bd sung theo Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016) va Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay
22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cdc théng tu hudng dan thuc hién chudn muc ké toan ciia B¢ Tai chinh
trong viéc lap Béo cdo tai chinh (hop nhét) giita nién do.

Ban thuvét mink nay 16 méi b6 phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) gitta nién dg 12



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
Dia chi: Téng 6, Cao b¢ H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. Hé6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PQ

Cho ky ké toan 06 théng két thiic ngay 30/06/2019

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

IV,

1.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh (hgp nhat) giiva nién d9

Céc béo cdo tai chinh (hop nhét) gifra nién d6 bao gdm cac bao céo tai chinh cia Cong ty me va cac
cong ty con. Céc béo céo tai chinh clia céc cong ty con da duoc lap cho cling ndm tai chinh véi Cong ty
me, ap dung céc chinh sach ké toan théng nhét véi cac chinh sach ké toan cia Cong ty me. Cac but toan
didu chinh da duoc thuc hién déi véi bét ky chinh sach ké toan nio cé diém khéc biét nhim dam bao
tinh nhat quan giira cdc cong ty con va Cong ty me.

Tht ¢4 céc sé du va céc giao dich ndi b, ké ca céc khoan Iai chua thyc hién phét sinh tir cc giao dich
ndi bo da dwoc loai trir hoan toan. Cac khoan 15 chua thuc hién duoc loai trir trén béo céo tai chinh (hop
nhit) giira nién do, trir truomg hop khong thé thu hoi chi phi.

Loi ich ciia cb dong thidu sé thé hién phan loi nhuan hofc 16 va tai san thudn khéng nim gifr béi céc cb
dong clia Cong ty va duoc trinh bay & muc riéng trén bao cao két quéa kinh doanh (hop nhét) giifa nién
6 va bang can ddi ké toan (hop nhat) gitta nién do.

Céc cong ty con dugc hop nhét ké tir ngay Céng ty me ném quyén kidm soat va s& chdm dut hop nhét ké
tlr ngay Cong ty me khong con kiém soat cac cong ty con do. Trong trudong hop Cong ty me khong con
ndm quyén kiém soét céc cong ty con thi cc béo cao tai chinh (hop nhét) gitta nién dd s& bao gbm ca két
qua kinh doanh ctia giai doan thugce ky béo cao ma trong giai doan dé Cong ty me van con ndm quyén
kiém soat.

Béo céo tai chinh cua cac cong ty con thude db6i twong hop nhét kinh doanh dudi su kiém soét chung
dwoc bao gdm trong béo céo tai chinh (hop nhét) giita nién do cua Cong ty theo phuong phap cdng gia
tri s ké toan. Béo cdo tai chinh cia céc cong ty con khac dwoc hop nhit vao bao cdo cua Cong ty me
theo phurong phap mua, theo d6 tai san va no phai tra duoc ghi nhan theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhat
kinh doanh.

Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit, tién gui ngan hang khong c6 ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong duong tién 1a cac khoan d4u tu ngén han c6 thoi han thu héi hodc d4o han khéng qua 3
théng ke tir ngdy mua, dé dang chuyén dbi thanh mét luong tién xac dinh ciing nhu khéng c6 nhiéu rui
ro trong viéc chuyén doi thanh tien.

Cac khoan phai thu

Céc khoan no phai thu duwoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khac duoc thyc hién theo nguyén
tdc sau:

e Phai thu clia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — ban gitta Tép doan va ngudi mua 12 don vi doc 1ap véi Tép doan, bao gbm
ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuat khéu iy thac cho don vi khac.

e  Phai thu khéac phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua — ban.

Du phong phai thu kho doi duoc lép cho timg khoan no phai thu khé doi can cir vao tudi no qué han cta
c4c khoan no hodc du kién mitc ton that ¢ thé xay ra, cu thé nhu sau:

«  Dbi véing phai thu qué han thanh toan:
- 30% gia tri dbi voi khoan no phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

50% gia tri d6i voi khoan no phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.

Ban thuyét mink nay la mét bé phdn hop thanh va phdi duge doc cung véi Béo cdo tai chinh (hop nhdt) gifta nién dé 13
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Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

- 70% gia tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gi4 tri d6i véi khoan ng phai thu qud han tir 3 nam tro 1én.

4.  Hang ton kho

Hang tén kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gifra gia gbe va gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Gia gbe hang ton kho dwoc xac dinh nhu sau:

¢ Nguyén liéu, vét li¢u, hang héa: bao gf’im chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé c6 dwoc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phisan xuét kinh doanh d¢ dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh.

Gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc la gia ban wéc tinh cta hang tép kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phf udc tinh can thiet cho viée tiéu thu ching.

Gia tri hang tén kho duge tinh theo phuong phép gi dich danh (d6i véi xe 6 t6), binh quéan gia quyén
(d6i v6i cac loai nguyén ligu, vét ligu, hang hoéa khac) va duoc hach toan theo phuong phap ké khai
thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho duoc lép cho tirng mat hang ton kho c6 gia gbc 16n hon gia tri thuan co
the thuc hién dugc. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang ton kho can phai trich 1ap tai ngay ket
thiic ky ké toan duoc ghi nhan vao gid von hang ban.

5.  Chi phi tra trudc

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san

xuit kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Tép doan bao gom céc chi phi sau:
Cong cu, dung cu

Cac cong cy, dung cu da dua vao st dung duoc phén bd vao chi phi theo phuong phéap duong thing v&i
thoi gian phéan bd khong qua 36 thang.

Tai san c¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gié tai san c¢b dinh
hitu hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Tap doan phai bé ra dé c6 duge tai sin c6 dinh tinh dén thoi
didm dua tai san d6 vao trang thai san sing sir dung. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau chi
duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chéc chin lam ting lgi ich kinh té trong
twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man didu kién trén dugc ghi nhén la

chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san cb dinh hitu hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon lily ké duoc x6a s va
|4i, 18 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢é dinh htu hinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu dung
udce tinh phu hop theo Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 ndm 2013 cia B Tai chinh va
Théng tu s 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 ciia B§ Tai chinh sira dbi, bd sung mot sb
didu cia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC. S nam khéu hao cta céc loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c6 dinh S6 nam
Nha cira, vat kién tric 05 -30
May moéc va thiét b 03 —15
Phuong tién van tai, truyén dan 06 — 08
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -07
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7

Tai san ¢b dinh v6 hinh

Tai san c¢b dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity Ké.

Nguyén gi4 tai san c6 dinh v6 hinh bao gom toan bg cac chi phi ma T4p doan phai b6 ra dé co duoc tai
san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai
san ¢0 dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban dau dugc ghi nhéan la chi 'phi san xuat, kinh doanh
trong ky trir khi cac chi phi ndy gén lién voi mot tai san cb dinh v6 hinh cu thé va lam ting loi ich kinh
té tlr cac tai san nay.

Khi tai san c¢é dinh v6 hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc xoa sb va
14i, 18 phat sinh do thanh ly duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh vo hinh ciia Tap doan bao gbm:

Quyén sir dung dat

Quyén sir dung dafgt la toan bd cac chi phi thuc té Tap doan dé chi ra cd lién quan truc tiép téi dat sur
dung, bao gom: tien chi ra dé co quyén str dung dat, chi phi cho den bu, gidi phong mat bang, san lép
mit bang, 1€ phi trudc ba... Quyén str dung dat dugc khau hao theo phuong phéap duong thdng theo thoi
gian giao dat ghi trén Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén sir dung dat khéng xac dinh thoi han
khéng duoc tinh khau hao.

Chuwong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém méy tinh khong phai la mot bo phan gén két voi phan
cimg c6 lién quan dugc von hoa. Nguyén gid cia phan mém may tinh la toan b cac chi phi ma Tép
doan da chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao str dung. Phan mém méy tinh duoc khau hao theo
phuong phap dudng thang trong 06 nam.

B4t dong san dau tw

Bét dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gia trir khau hao liiy ké.

Nguyén gié tai sin bét dong san déu tu bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bd ra dé c6 duge
bat dong san délu tu tinh dén thiri‘ diém mua hodc xdy dung hoan th?nh bat déng san dau tu dé. Céac chi
phi lién quan dén bat dong san dau tur phat sinh sau ghi nhan ban dau phai duoc ghi nhén la chi phi san
xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bat dong san dau tu tao ra
loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon miurc hoat déng duoc danh gia ban dau thi dugc ghi tang nguyén
gia bat dong san dau tu.

Bat dong san déu tu ciia Cong ty gém:

Bit dong san diu tu bao gdm vét kién tric do Cong ty ném gitt nham muyc dich thu loi tir viéc cho thué.
Bét dong san dau tu cho thué duoc khau hao theo phuong phat duong théng trén thoi gian hitu dung udc
tinh trong vong 46 nam.

Chi phi xay dung co ban

Chi phi xay dung co ban d& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi 13i vay c6
lién quan phu hop vGi chinh sach ké todn cua Cong ty) den céc tai san dang trong qué trinh xdy dung,
méy mée thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho myc dich san xuat, cho thué€ va quan ly ciing nhu chi phi
lién quan dén viéc sira chira tai san cb dinh dang thuc hién. Céc tai san nay duoc ghi nhén theo gia gbe
va khéng dugc tinh khau hao.

Bén thuyét minh ndy la mét b6 phédn hop thanh va phdi dwoc doc cing voi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) gitia nién do 15
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10.

11.

12.

13

Cic khoédn ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dcn
hang héa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dua trén cac ude tinh hop ly ve s6 tién
phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc hién
theo nguyén tac sau:

e Phai trd nguoi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Tép doan, bao gdm ca céc khoan
phai tra khi nhép khéu thong qua ngudi nhan ty thac.

e  Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc t ngudi ban hoac
da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoac chua du hé so, tai liéu ke
toan va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san Xuat,
kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai tra khong ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang hoéa dich vu.

Cac khoan du phong phai tra

Céc khoéan du phong duge ghi nhén khi Tap doan c6 nghia vu no hién tai (nghia vu phap y hodc nghia
vu lién doi) do két qua tir mot su ki¢én da xay ra, viéc thanh toan nghia vu ng nay c6 thé s& dan dén su
giam sat vé nhitng loi ich kinh té va gia tri ctia nghia vy ng d6 c6 thé duge mot udc tinh déng tin cay.

Néu anh hudng cua thoi gian la trong yéu, du phong sé duoc xac dinh bang cach chiét khau sb tién phai
bo ra trong tuong lai dé thanh toén nghia vu no voi ty 1¢ chiét khiu trudce thué va phan anh nhimg dénh
gia trén thi truong hién tai vé gi4 tri thoi gian cia tién va nhitg rii ro cy thé clia khoan ng d6. Khoan
ting 1én clia sd dy phong do thoi gian troi qua duoc ghi nhan la chi phi tai chinh.

Von chii s& hiru
Vén gop cia chi sé hitu
Vén goép cia chi s¢ hitu duoc ghi nhan theo s6 von thuc té da gop cua cac cd dong.

Théng dw vén cé phan

Thing du vén ¢ phin dugc ghi nhén theo s6 chénh léch giita gi4 phat hanh va ménh gia cb phleu khi
phat hanh lin dau, phat hanh b sung, chénh léch gitta gid tai phat hanh va gia tri s6 sach cuia cb phiéu
quy va cu phan von cua trai phiéu chuyen ddi khi d4o han. Chi phi truc tiep lién quan dén viéc phat
hanh bé sung cb phiéu va tai phét hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam thing du von ch phan

Phén phdi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc ¢ dong sau khi da trich 1ap cac quy
theo Dicu 1¢ cua Cong ty me va céc cong ty con ciing nhu cac qui dinh cia phéap luét va da duoc Dai héi
dong co dong phé duyeét.

Viéc phan pho: loi nhuan cho céc cb dong duoc cén nhic dén cac khoan muc phi tién e nam trong loi
nhuén sau thué chua phén phi cd thé anh hudng dén ludng tién va kha ndng chi tra ¢6 tirc nhu lai do
danh gia lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gid lai cac khoan muc tién té, cic cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.

Cé tirc duoc ghi nhan 1a no phai tra khi dugc Dai hoi dong cb déng phé duyét.

Ban thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chink (hop nhdt) gitia nién dé 16
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14.

15.

16.

17.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty cd kha nang nhan duge céc loi ich kinh té ¢ thé xac dinh duge
mét cach chic chan. Doanh ,thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan da thu hoéc sé& thu duoc
sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gi4 hang ban va hang ban bi tra lai.

Doanh thu tir hop dong xdy dung

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung c6 thé dugc ude tinh mot cach dang tin cay va dugc xac nhan
boi khach hang thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén twong ng voi phin cong
viéc da hoan thanh duoc khach hang xac nhan. Céc khoan téng giam khi thyc hién hop ddng, cac khoan
tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi duge tinh vao doanh thu khi da thong nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xdy dung khong thé duoc wéc tinh mot cdc dang tin cdy, doanh thu chi
dugc ghi nhén tuong tng véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a twong bi chéc chién.

Doanh thu cung cdp dich vu (cho thué mgt bing)

Doanh thu cia giao dich cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cla giao dich dé dugc xac dinh
mot cach dang tin cdy. Trl.rong hop dich vu duoc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan
trong ky dugc cén cir vao két qua phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan. Két qua
cia giao dich cung cap dich vu duge xac dinh khi thoa méan tit ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tvong dbi chic chin.
- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

Xéc dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

Xéc dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.

Tién ldi

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s dén tich, duoc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién giri va lai suét
thure té tirng ky.

Cé tire va lgi nhuén dwoc chia

Cb tic va lm nhuén dugc chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyen nhén co tuc hodc loi nhudn tir
viée gop von. Co tiic duoc nhan bing cd phiéu chi duoc theo ddi s6 lugng c¢b phiéu tang thém, khong
ghi nhén gia tri ) phleu nhan duoc.

Gi4 von hang ban

Gia vép hang ban la tdng gia von cia hang hoa, chi phi truc tiép cia khéi lwong dich vu da cung cép, chi
phi khau hao cta bat dong san cho thué, cac chi phi khac duoc tinh vao gia von.

Chi phi tai chinh

Chi phf tai chinh la nhiing chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gbm chi phi di vay vén, 16 chuyén
nhuong chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban chimg khoan, du phong gidm gia chimg khoan
kinh doanh, du phong ton that dau tur vao don vi khéac

Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép la toan bg cac chi phi phat sinh dén qua trinh ban san
pham, hang hoa, cung cap dich vu va cac chi phi quan ly chung ctiia Tép doan.

Bén thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) giita nién dé 17
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18.

19.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tlep
dén viéc dau tu xiy dung hodc san xuét tai san do dang can c6 mot thoi gian du dai (tren 12 théng) dé c6
thé dua vao sir dung theo muc dich dinh truéc hoéc béan thi chi phi di vay nay dugc von héa. Déi voi
khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 13i vay duoc vén héa ké ca
khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dAu tu tam thoi cac khoan

vay dugc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

Péi voi cac khoan vén vay chung trong do6 c6 sir dung cho muc dich dAu tu xdy dung hodc san xuét tai
san do dang thi chi phi di vay von hoéa duge xéc dinh theo ty I¢ von hoa dbi véi chi phi Iy ké binh quén
gia quyen phét sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hodc san xuat tai san d6. Ty & von hoa dugce tinh
theo ty 18 14i suit binh quan gia quyén cta cic khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay
riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duoc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so véi loi nhudn ké toan la do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké toan, cac
chi phi khéng duoc trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thue va cac khoan 15
duoc chuyen

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép: 20%.
Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhép hoan lai l4 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duoc hoan lai do chénh
léch tam thoi gitra gid tri ghi s& clia tai san va ng phai trd cho muc dich 1ap Bao cao tai chinh va co so
tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhén cho tht ca cac khoan chénh léch tam
thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhan khi chic chan trong tuong lai sé ¢6 loi
nhuan tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thoi duoc khau trir nay.

Gia trj ghi s cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai duoc xem xét lai vao ngay két thic ky ké
toén va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chic chan c¢é di loi nhuan tinh thué cho phép loi ich cua mot
phan hogc toan b tai san thué thu nhdp hoan lai duoc sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép
hodn lai chua dugc ghi nhan trude ddy duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dugc ghi nhan
khi chac chan ¢6 du loi nhudn tinh thué dé cé thé sir dung céc tai san thué thu nhép hon lai chua ghi
nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hon lai phai tra duoc xac dinh theo thué suat du tinh s&
ap dung cho nam tai san duoc thu hoi hay no phai tra dugc thanh toan dua trén cac mirc thué suat cé
hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan. Thue thu nhap ho#n lai dugc ghi nhan vao Béo cao két qua hoat
déng kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao von chi sé hitu khi khoan thué d6 lién quan dén cic khoan muc
dugc ghi thang vao vén chi s& hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va no thué thu nhép hoan lai phai tra duoc bu trir khi:

e Tap doan c6 quyén hop phap dugc bu trir gifta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nop; va

o Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan ly boi cing mdt co quan thueé:

- Dai voi cung mét don vi chiu thué; hodc

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dioe doc ciing vai Bdo cdo tai chink (hop nhdt) gitta nién do 18
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20.

21

22.

- Tép doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai sin thué thu nhap hién hanh
trén co so thuin hodc thu hdi tai san dong thoi véi viée thanh toan ng phdi tra trong timg ky
tuong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san thué thu nhéap
hoin lai duoc thanh toan hodc thu héi.

Bén lién quan
Cac bén duoc coi la lién quan néu mot bén co kha ning kiém soat hodc c6 anh huong déng ké dor voi

bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duoc xem la bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu 4nh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé duogc chi trong nhiéu
hon hinh thie phap ly.

Bdo cao bo phin

M6t bo phan 1a mdt hop phan c6 thé xac dinh riéng biét cua Cong ty tham gia vao viéc cung cap céc san
phém hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung clp san phém hoac
dich vu trong mdt moi truong kinh té cu thé (bd phan chia theo khu vuc dia ly), mbi bd phan nay chiu
rii ro va thu duoc loi ich khac biét vdi cac bo phén khac.

S6 liéu so sanh
S6 du dau nam trude trén B4o cdo tai chinh nam nay dugc trinh bay lai do thi cong cong trinh Bénh vién
Da Khao Dong Nai di dugc quyét toan nam 2016.

Céc chi tidu trén Bang Cén dbi ké toan duoc trinh bay lai nhu sau:

Sé dw cubi nim  S6 ddu nim nay Chéh lich

TAI SAN Ma sé trude trinh bay lai

(1) 2 3)=@)-1)
A. Tai san ngén han 100 712.481.319.124  680.108.775.550 ~ (32.372.543.574)
Hang ton kho 140 131.961.656.146 99.589.112.572  (32.372.543.574)
TONG CONG TAI 270 944.537.046.040  912.164.502.466  (32.372.543.574)
SAN
NGUON VON
D. Vén chi sé hiru 400 257.353.203.208  224.980.659.634  (32.372.543.574)
Loi nhugn sau thué chua 421 19.847.028.267  (12.525.515.307)  (32.372.543.574)
phan phéi
TONG CONG 440 044.537.046.040  912.164.502.466  (32.372.543.574)
NGUON VON

Ban thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va phdi duoe doc ciing voi Bdo cdo tai chink (hop nhdt) gilta nién dé 19
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tang 6, Cao 6¢ H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO

Cho k¥ ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE
TOAN (don vi tinh: VND)

1.  Tién va cac khodn twong dwong tién
S6 cubi ky Sb d4u nim
Tién mit 27.145.870 618.984.490
Tién giri ngan hang khéng ky han 221.213.449 7.007.389.296
Cong 248.359.319 7.696.373.786

Trong do: Tién guri ngdn hang khong ky han duoc thé chdp dé dam bao cho khodn vay véi s6 tién la

217.733.917 dong (xem tai muc V.20).

Phai thu ngén han ciia khach hang

Phai thu cdc bén lién quan

- Cong ty CP Ky thuat Xay dung va Vat liéu Xay dung
(Cotec)

- Cong ty CP Hing Ha

- Céng ty CP Phu tu va San xuét Cotec Sai Gon

- Cong ty CP Du lich va Pau tu Xay dung Chau A

S6 cubdi ky

A A -
S0 dau nam

82.498.411.520
150.000.000

26.395.795.873
18.919.785.175
1.816.714.000

76.522.885.847
6.451.606.430

27.230.607.665

16.996.691.100

- Céng ty CP Ky thuat Dau tu Xay dung An Pha 142.186.000
- Céng ty CP Dau tu Cotec Healthcare 5.011.740.169 44.748.000
- Céng ty CP Téng Céng ty TM & DV Purc Tin Thanh 21.000.000 45.000.000
Sai Gon
- Céng ty CP TM & DV Dirc Tin Thanh Viing Tau s 541.990.000
- Céng ty CP TM & DV Ditc Tin Thanh Binh Dinh . 6.129.543
- Cong ty CP Bénh Vién Da Khoa Dong Nai 6.448.231.594 82.718.400
- Céng ty CP Bénh Vién Da Khoa Binh Binh 23.735.144.709 24.981.208.709
Phii thu cdc khdch hang khdc 96.402.908.678 12.971.353714
- CTY CP Pau tu Danh Khéi Holdings 72.750.000.000 .

- Cong ty CP TM SXXD Hung Thinh

- CTY TNHH MTV DBAu tu phit trién REI
Céc khach hang khac

Cong

Trong do: Ng phdi thu ngdn han cua khdch hang dwoc thé chdp dé dam bao cho khoan vay voi $0 tién

la 178.318.228.098 dong (xem tai muc V.20).

17.500.000.000
2.003.692.835
4.149215843

12.971.353714

178.901.320.198

89.494.239.561

Ban thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) gitia nién @b 20

4



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Ting 6, Cao 6c H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN DO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

3.

Tra truée cho ngwdi ban ngin han

Tra trude cho cac bén lién quan

- Cong ty CP Téng cong ty TM va DV Bire Tin
Thanh Sai Gon

- Cong ty CP Ky thuét Xay dung va Vit ligu Xay
dung (COTEC)

- Cong ty CP TM DV bic Tin Thanh Nghé An
- Cong ty CP Ky thuat X4y dung Anpha

Tra trwde cho ngudi ban khae

- Céng ty TNHH Dich vu Téng hop Viét Ha

- Cong ty CP Xay dung Econ

- Cong ty CP Co dién lanh Nam Thinh

- Cong ty TNHH XNK va Pau tu Havina

- Cac nha cung cép khac

Cong

Phai thu vé cho vay ngin han

Phai thu vé cho vay cic bén lién quan

- Cong ty CP Ky thuat Xay dung va Vit liéu Xay
dl,rng( )

- Cong ty CP Ky thuat ca X4y dung An Pha

Phai thu vé cho vay cac dbi twong khac

Céng ty TNHH XD TM Cudng Thinh Conac®
Cac dbi tuong khéac

Cong

(VK hoan cho Céng ty CP Ky thuat Xay dung va Vat liéu Xy dung vay ¢6 thoi han 12 thang véi I4i suét

8%/nam.

@ Khoan tién cho vay theo hop déng sé 0061/HDCVT-COTECLAND-CONAC ngay 10/06/2019 c6

thoi han vay 12 thang véi 131 suat 0%/nam.

Sb cubi ky

So dau nim

17.192.124.000
17.177.044.000

15.080.000
141.055.095.521
39.618.660.900
37.325.275.245
24.973.847.443
3.888.660.726
35.248.651.207

29.699.238.995
17.262.850.000

12.251.412.995

15.080.000
169.896.000
158.318.405.408
39.618.660.900
37.325.275.245
23.973.847.443
3.688.660.726
53.711.961.094

158.247.219.521

188.017.644.403

S6 cudi ky

So dau nam

2.200.000.000
2.200.000.000

500.000.000
500.000.000

25.928.911.586
21.743.911.586

4.185.000.000

2.700.000.000

25.928.911.586

Bén thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) giita nién dg 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao 6¢ H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQOP NHAT) G1UA NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

5.  Phai thu ngdn han va dai han khac
5.a Phii thu ngdn han khdc
S6 cudi ky S5 diu nim
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
Phai thu cac bén lién quan 177.790.505.653 - 206.381.882.966
- Cong ty CP Xay dung va Vit liéu 89.255.480.137 - 127.895.310.226
Xdy dl_.rng“)
- Céng ty CP Pau tu va San xuét Cotec 933.560.905 : 933.560.905
Sai Gon
- Céng ty TNHH Kim Huynh 1.762.874.181 - 2.012.874.181
- Céng ty CP Du lich va Diau tu Xay 30.000.000 - s
dung Chau A®
- Cong ty CP Ky thuat Xay Dung An 68.771.465.654 - 68.690.137.654
Pha
- Ong Pao Dirc Nghia . - 6.850.000.000
Phai thu céc té chitc va c4 nhan khac  19.297.933.558 (153.962.000) 22.500.361.663
- Tam tng ctia nhan vién cong ty 15.543.155.299 (153.962.000) 18.931.874.027
- Ky quy, ky cugc 717.600.000 - 10.000.000
- Céc khoan phai thu khac 3.037.178.259 - 3.558.487.636
Cong 186.144.514.480 (153.962.000) 267.812.896.076
() Cac khoan phai thu Cong ty CP Xay dung va Viét liéu X4y dung tai ngay 30 thang 06 nam 2019 bao
gdm phai thu chuyén nhuong cé phén va phai thu lai cho vay.
@ 1.3 khoan cho muon khéng tinh l4i va cac khoan thanh todn hd cho Cong ty CP K thudt Xay dung
An Pha.
5.b Phai thu dai han khdc
S6 cubi ky S6 d4u nim
Gia tri Du phong Gia tri Duw phong
Phai thu cac bén lién quan - - - -
Phai thu cic ddi twgng khac 990.188.000 - 990.188.000 -
- Ky quy, ky cugc 975.188.000 - 975.188.000 -
- Céc khoan phai thu khac 15.000.000 - 15.000.000 -
Cong 990.188.000 - 990.188.000 -
6.  Du phong phai thu ngin han khé doi
S6 cudi ky S6 ddu nim
ce e o Gia trj co
Théi gian A Gia tri cé Thi gian P .
qué han Ny sk thé thuhdi  quihan 0 XA “’; J}"“
- Phai thu khéach hang ngin  Trén 06 64.455.512.764 53.354.004.255 - -
han qué han thang
- Phai thu ngin han khac Trén 06 100.637.179.835 63.934.360.946
qua han thang
Cong 165.092.692.599 117.288.365.201 - -
Ban thuyét minh nay 1a mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) giita nién d6 22
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HOP NHAT) GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Bén thuyét minh Béo co tai chinh (tiép theo)

7. Hang ton kho
S6 diu nam
Gi4 gbc D phong

S6 cudi ky

Gia gbe Dw phong
- Hang mua dang di duong - - - -
- Nguyén liéu, vat liéu - - - -
- Cong cu, dung cu - - - -
- Chi phi san xuét, kinh 145.435.509.625 . 98.513.701.964 -
doanh dg dang"”
- Thanh pham : = - -
- Hang hoa - - - .
Cong 145.435.509.625 - 98.513.701.964 -

) Chi phi san xudt kinh doanh dc dang la chi phi cdc du dn dang xdy dung do dang, frong do gia trj thi
céng do dang duege thé chap dé dam bao cho khoan vay voi 56 tién a1 46.028.887.606 dong (xem tai muc

V.20).
8.  Chi phi tri trwéc ngin han va dai han

8.a Chiphitrd trwéc n gin han

S6 cubi ky

S0 dau nam

Céng cu, dung cu phén bd

40.076.668

156.529.851

Cong

40.076.668

156.529.851

8.b  Chi phi trd truwdc dai han

S6 cubi ky

S6 dau ndm

Céng cu, dung cu phuc vu xdy dung cng trinh 10.629.419 571.197.959
3% dung van phong 43.154.240 234.007.307
Chi phi stra chira vin phong 755.531.832 325.782.319
Cong 809.315.491 1.130.987.585

Bén thuyét mink néy la mét b phan hop thanh va phai dwoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) gitia nién do 23



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dja chi: Tang 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN BO

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

9.  Tai san ¢b dinh hitu hinh

Nha cira, vit kién Mdy méc thiét

Phuong tién van

Thiét bi, dung cu

Tai sin cb dinh

Cong

tric bi tii, truyén din quén ly khic
Nguyén gid
Sb diu nam 7.175.675.869 5.015.779.956 1.676.195.750 977.878.450 11.582.211.818 26.427.741.843
Tang trong ky - - - - -
- Tang do mua moi -
- XDCB hoan - =
thanh
Giam trong ky 7.175.675.869 5.015.779.956 596.005.773 - 4.294.909.091 17.082.370.689
- Nhugng ban - - 4.294.909.09] 4.294.909.091
- Giam do thanh ly 7.175.675.869 5.015.779.956 596.005.773 - - 12.787.461.598
cdng ty con
S6 cubi ky - - 1.080.189.977 977.878.450 7.287.302.727 9.345.371.154
Trong do:
Déa k.t"lé'uhhao hét 910.189.977 761.787.541 93.500.000 1.765.477.518
nhung vén con sir
dung
G_ié Eri hao mon
S0 ddu nim 3.633.638.797 2.107.671.959 1.605.362.429 836.320.369 5.031.854.254 13.214.847.808
Tang trong ky - - 8.500.002 26.993.940 543.667.915 579.161.857
- Khéu hao trong - - 8.500.002 26.993.940 543.667.915 579.161.857
ky
Giam trong ky 3.633.638.797 2.107.671.959 596.005.773 - 1.701.378.541 8.038.695.070
- Nhugng ban - - - - 1.701.378.541 1.701.378.541
- Giam do thanh ly 3.633.638.797 2.107.671.959 596.005.773 - - 6.337.316.529
cong ty con
S6 cubi ky - - 1.017.856.658 863.314.309 3.874.143.628 5.755.314.595
Gid tri con lai
Sé dau nim 3.542.037.072 2.908.107.997 70.833.321 141.558.081 6.550.357.564 13.212.894.035
86 cubi ky - - 62.333.319 114.564.141 3.413.159.099 3.590.056.559
10. Taisan ¢ dinh vd hinh
Gia tri thwong Phan mém ké
hiéu todn Cong

Nguyén gia

S$6 ddu nim 300.000.000 32.000.000 332.000.000

Mua trong ky - - -

Giam trong ky - - -

S6 cubi ky 300.000.000 32.000.000 332.000.000

D& khdu hao hét nhung van con sir dung 300.000.000 32.000.000 332.000.000

Gia tri hao mon

S$6 ddu nim 300.000.000 32.000.000 332.000.000

Khéu hao trong ky - . -

Giam trong ky - - -

S6 cudi ky 300.000.000 32.000.000 332.000.000

Gia trj con lai

S ddu nam - - -

S6 cudi ky i . -

Bén thuyét mink ndy 1a mét bé phén hop thanh va phai dwee doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitka nién do 24



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Téng 6, Cao é¢ H2, S6 196 Hoang Diéu, phwong 8, quan 4, Tp, H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11. B4t déng san dau tu
Nha cira, vat kién triic Cong
Nguyén gia
S6 ddu nim 106.545.769.516 106.545.769.516
Tang trong ky B -
Két chuyén sang TSCP hiru hinh - -
S6 cudi ky 106.545.769.516 106.545.769.516
Trong do: )
Ba khau hao hét nhung van con si dung - -
Gia tri hao mon
$6 ddu nam 20.039.969.916 20.039.969.916
Khéu hao trong ky 1.305.148.836 1.305.148.836
Két chuyén sang TSCD hitu hinh - -
S6 cubi ky 21.345.118.752 21.345.118.752
Gia tri con lai
86 didu nim 86.505.799.600 86.505.799.600
86 cubi ky 85.200.650.764 85.200.650.764
Bét dgng san dau tie cho thué la toa nha tai s6 14 Nguyén Truong T6, phwong 12, quan 4, Tp. H6 Chi
Minh, Céng ty da thé chap bat déng san dau tw nay (gia tri con lai tai ngay 30/06/2019 la
85.200.650.764 d@ong) dé dam bao cho khodn tién vay ngdn hang (xem tai muc V.20).
Gia tri hop ly cua bét dong sin ddu tw
Theo quy dinh tai Chuén muc K& toan Viét Nam s6 05 — Bét dong san dau tu, gié tr hop ly cia bat déng
san dau tu tai ngay 30 thang 06 nam 2019 can dwoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xac dinh
dugc gia tri hop ly nay nén gia tri hop ly cua bét dong san dau tu tai ngay 30 thang 06 nam 2019 chua
duoc trinh bay trén Thuyét minh B4o céo tai chinh (riéng) gilfa nién do. Dé xac dinh duoc gid tri hop ly
nay, Cong ty s& phai thué mot bén thir ba doc 14p danh gia %la tri hop ly cua bat d6ng san dau tu. Hién
tai, Coéng ty chua thué dugc don vi fur van doc lap phu hop dé thyc hién cong viéc nay.
12. Piu tur tai chinh dai han
Céc khoan dau tu tai chinh cia Céng ty la cac khoan dAu tu gbp von cac cong ty con va cac don vi khac.
Théng tin vé cac khoan dau tu tai chinh cia Cong ty nhu sau:
12a. Diu tw vao cong ty lién doanh, lién két
Sb cubdi ky S6 ddu nim
Phén loi Phin lgi nhudn
Chi tidu nhuin phat pflét sjnh sau
sinh sau ngay ngay dau tir trir
) dau tw trir c6 ) ¢o tire duogc
Gia goc tirc dwrgre chia Cong Gia goc chia Cong
Céng ty CP Du - - -1104.205.109.801|(19.589.229.524)| 84.615.880.277
lich va Ddu tu
Chau A"
Cong - - -{104.205.109.801|(19.589.229.524)| 84.615.880.277

) Khoan dau e nay da dwoc chuyén nhwong trong ky véi gid chuyén chuyén nhwong la

57.000.000.000 dong.

Ban thuyét minh nay la mgt b6 phdn hop thanh va phai dwoe doc ciing véi Bédo cdo tai chinh (hgp nhdt) gitta nién dé
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: chng 6, Cao é¢ H2, S6 196 Hoang Diéu, phwong 8, quan 4, Tp. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN DQ

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

12b. Pdu tw gop von vio don vi khdc

S6 cudi ky S6 ddu nim

Gia gbc  |Gid tri hop 1y (*)| Du phong Gia gbe Gia tri hop Iy (*)|  Dw phong
Cé phiéu Cong ty CP | 477.150.000 477.150.000 . 477.150.000 477.150.000 -
Duoc Trung Uong 25
Cé phiéu Céng ty CP | 375.000.000 375.000.000 . 375.000.000 375.000.000 -
Pau twva Cong
nghiép Buu Long
Cong ty CP Hang Ha - . | 27.622.259.357| 27.622.259.357 ]
2)
Cong 852.150.000 852.150.000 -|  28.474.409.357| 28.474.409.357 .

) Gi tri hop 1y ciia cée khoan du tu gop vén vio don vi khic duge tam tinh theo gia goc ciia cic
khoan déu tu trir cho dy phong tén thét cua cac khoan diu tu d6 (do khéng cé gia giao dich). Trong do6
du phong tn thét clia cac khoan dAu tu duge tinh theo huéng dan diéu 5 cia Théng tu s6 228/2009/TT-
BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 va Thong tu s6 89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 06 nam 2013 sira dbi
bd sung diéu 5 ciia Théng tw 228/2009/TT-BTC cia B Tai chinh.

® Khoan d4u tw nay da duoc chuyén nhuong trong ky voi gi chuyén nhuong 1 15.750.000.000 dong.

12¢. Piu tw ndm giie dén ngay ddo han

S6 cudi ky S6 dAu nam
Gidgbc | Gidtrihgply | Duw phong Gia gbe Gia tri hoply | Duw phong
Ddu tw mua trdi 2.000.000 2.000.000 - 2.000.000 2.000.000 -[:)
hiéu :
Céong 2.000.000 2.000.000 . 2.000.000 2.000.000 _ -
13. Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai phat sinh o Phan bd trong  Thanh Iy cong ty o

tir viéc mua cac cong ty con S0 dau nam nim con So6 cudi ky

-Congty CP Tuvdnva Dau  5.493.813.867 (549.381.387) . 4.944.432.480

tu Cotec

-Congty CP Ddutu va San  10.503.223.341
xuat Cotec Sai Gon

Cong 15.997.002.208 (549.381.387)  (10.503.223.341) 48.738.692.186
W Céng ty con nay nay da duoc chuyén nhuwong trong ky voi gid chuyén chuyén nhuong la
18.003.692.835 dong.

(10.503.223.341) -

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo 1ai chink (hop nhdt) gitta nién dp 26



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phwong 8, quén 4, Tp. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) G1UA NIEN PQ
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

14.

15,

Phai tra ngudi ban ngin han

Phai tra cac bén lién quan

- Céng ty CP TM DV Bic Tin Thanh Ha Néi

- Céng ty CP Téng Céng ty TM & DV DBurc Tin
Thanh Sai Gon

- Céng ty CP Téng Céng ty TM va DV DBirc Tin
Thanh Viing Tau

- Cong ty CP Téng Céng ty TM va DV Birc Tin
Thanh Binh Pinh

- Céng ty CP Ky thudt X4y dung va Vat liéu xay
dung Cotec

Phai tra cic nha cung cip khac

- Cong ty TNHH Truong An

- Céng ty CP Ky thuat Céng trinh Viét Nam — Chi
nhanh Phia Nam

- Cong ty CP Taca

- Coéng ty TNHH TTNT Moc Thanh Vian

- Céng ty CP SX va TM Huong Kinh

- Céc nha cung cap khéc

Cong

Ngudi mua tré tién trwde ngan han

Tra trude cia cac bén lién quan

- Céng ty CP Bénh vién Hitu nghi Da khoa Nghé
An

- Céng ty CP Tong Céng ty TM & DV P Tin
Thanh Sai Gon

- Cong ty CP Ky thuat Xay dung va Vit liéu xdy
dung Cotec

- Coéng ty CP Bénh Vién Pa Khoa Binh Dinh

- Céng ty CP TM & DV Dirc Tin Thanh Viing
Tau

- Céng Ty CP Pau Tu Cotec Healthcare

Tra trwée cia cac khach hang khic

- Cac khach hang khac

Cong

S6 cubi ky

A A o
So6 dau nam

249.701.832
145.127.532
69.572.500

35.000.000

1.800

98.472.314.775
9.081.287.558
6.816.174.495

5.217.130.080
5.278.541.203
4.362.533.000
67.716.648.439

8.652.407.145
145.127.532
119.572.500

85.000.000

1.800

8.302.705.313

97.750.986.862
8.364.932.736

6.374.070.080
4.691.414.174
4.352.608.000
73.967.961.872

98.722.016.607

106.403.394.007

S6 cudi ky

A A -
So dau nam

147.430.416.916
147.430.416.916

5.395.671.500
5.395.671.500

163.599.002.098
151.873.748.916

6.504.075.000

4.679.978.182

213.200.000
168.000.000

160.000.000
17.907.420.752
17.907.420.752

152.826.088.416

181.506.422.850

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién do 27



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tang 6, Cao 6c H2, S6 196 Hoang Diéu, phwong 8, qudn 4, Tp. Hé Chi Minh
BAO CAO TAl CHINH (HOP NHAT) GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

16. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéce

Sb diu nam S6 phat sinh trong ky

S6 cubdi ky

Phai ndp Phai thu S6 phai ndp S6 da nop

Phiingp  Phai thu

- Thué GTGT 2.154.777.897 89.149.091 (2.214.422.881)
hang ban ndi dia

29.504.107 -

- Thué thu nhdp  499.021.665 - - (809.879.021) - 310.857.356
doanh nghiép

- Thué thunhdp  491.076.396 - 209.013.998 (436.473.865)  263.616.529 -
ca nhan

- Thué mdn bai - - 3.000.000 (6.000.000) - 3.000.000
- Cac khoan phi, 2.237.238.881 91.407.704 - (2.239.108.953) 16.722.224 110.000.000
1€ phi va cac

khoan phai ndp

khac

Cong 5.382.114.839 91.407.704  301.163.089 (5.705.884.720)  309.842.860 423.857.356

17.  Chi phi phai tra ngin han

So dau nim

12.348.561.582
37.272.211.564
271.742.168

S6 cudi ky
- Chi phi phai tra gi4 von cac cong trinh 13.733.670.079
- Chi phi l1ai vay phai tra 39.936.091.599
- Cac khoan phai tra khéac -
Céng 53.669.761.678

49.892.515.314

18. Doanh thu chwa thwe hién ngin han

La khoan doanh thu chua thuc hién cua hop ddng thué van phong thué tai dia chi I{Nguyén Truong
T6, phuong 12, quan 4, Tp. H6 Chi Minh giita Coéng ty CP Pau tu va Phét trién Nha dat Cotec va Ngén

hang TMCP Dau tu va Phit trién Viét Nam — Chi nhanh Nam Sai Gon.

19.  Phai trd ngdn han va dai han khdc

19.a Phai trd ngdn han khdc
S6 cudi ky

So dau nam

Phai trd khdc cho cdc bén lién quan 21.204.864.411
- Céng ty CP Du lich va Piu tr X4y dung Chau A 1.833.244.000
- Céng ty CP Pau tu Cotec Healthcare 110.880.000
- Cong ty CP Tu van va Dau tu Cotec 13.500.000
- Céng ty CP Bénh vién Da khoa Binh Dinh 13.500.000
- Cong ty CP Bénh vién Hiru nghi Da khoa Nghé 13.500.000
An
- Céng ty CP Téng cong ty TM va DV Duc Tin 1.892.690.411
Thanh Sai Gon
- Ong Pao Dic Cuong 15.845.550.000
- Ong Péo Dirc Nghia 1.482.000.000
- Céng ty CP Ky thuit Xay dung va Vit liéu xéy -
dung Cotec

- Cb tirc phai tra .

35.642.671.711
16.928.788.776

1.540.861.411

15.845.550.000
582.455.500
248.705.242

496.310.782

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitia nién do 28
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tang 6, Cao éc H2, 86 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2019
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Phdi tri khdc cdc cd nhén, 16 chike khdc
- Kinh phi, doan phi cong doan

- BHXH, BHYT, BHTN®

- Cb tirc, loi nhuén phai tra

- Cuc thué Tp. Hd Chi Minh"”
- Cac khoan phai tra ngén han khac

Cong

™) Tai ngay 30 thang 06 nam 2019, Cong ty ¢6 cac khoan no Co quan Béo hiém xa hoi ciing nhu cac
khoan no tién thué tor Cuc thué Tp. H6 Chi Minh chua thanh toan. Theo quy dinh hién hanh, Cong ty c6

S6 cubi ky

Sé diu nim

58.881.756.859
1.187.852.993
5.973.886.868
10.132.822.942
22.577.410.490
19.009.783.566

64.176.289.731
1.372.222.930
6.206.059.670
10.132.822.942
22.577.410.490
23.887.773.699

80.086.621.270

99.818.961.442

thé phai ndp cac khoan phat cham nop phat sinh trén cac khoan no chwa thanh toan nay.

19.b Phai trd dai han khdc

Phdi trd khdc cho cdc bén lién quan

- Cong ty CP Du lich va Dau tu X4y dung Chau A

Phai tra khdc cdc cd nhén, 16 chirc khdc
- Du an Khu din cu Phi Xuan

Cong

20. Vay va ng thué tai chinh ngdn han

S6 cubi ky

S6 dau nam

306.900.000 306.900.000
306.900.000 306.900.000
25.267.745.898 21.204.885.234
25.267.745.898 21.204.885.234
25.574.645.898 21.511.785.234

Vay ngin han phai tra cic

bén lién quan

- Cong ty CP Déu tu Cotec
Health Care"”

- Céng ty CP TCT Thuong mai
va Dich vu Puc Tin Thanh
Sai Gon®

- Cong ty CP K§ Thuat Xay
Dung Va Vit Liéu Xay Dung
Cotec @

Vay ngén han phai tra cic to

chirc va ca nhan khac

- Ngéan hang TMCP Cong
thwong Viét Nam-CN
Tp.HCMY

- Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam-CN 3/2%

- Ngan hang TMCP Viét A-CN
Tp. H6 Chi Minh

No vay dai han dén han tra

No vay dai han dén han tri

bén lién quan

- Cong ty CP Pau tu va San
xuét Cotec Sai Gon®

S6 cubi ky Sb diu nam
S6 ¢6 kha ning S6 c6 kha ning
Gia tri tra ng Gia tri tra ng
20.070.902.803  20.070.902.803  19.820.902.803 19.820.902.803

14.520.902.803

5.300.000.000

250.000.000

130.545.598.639

80.000.895.177

50.544.703.462

17.450.000.000
17.450.000.000

17.450.000.000

14.520.902.803

5.300.000.000

250.000.000

130.545.598.639

80.000.895.177

50.544.703.462

17.450.000.000
17.450.000.000

17.450.000.000

90.000.000.000

14.520.902.803 14.520.902.803

5.300.000.000  5.300.000.000

183.358.703.462 183.358.703.462

90.000.000.000

58.363.703.462 58.363,703.462

34.995.000.000 34.995.000.000

Cong

168.066.501.442

168.066.501.442

203.179.606.265 203.179.606.265

Ban thuyét minh nay la mgt b6 phin hop thanh va phdi dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) gitta nién do 29



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao é¢ H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, quén 4, Tp. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

M) La khoan vay Céng ty CP Dau tu Cotec Health Care theo Hop déng vay s6 05/HPVT — CHH ngay 28
thang 10 nam 2004 va phu luc. Han muce: 120.000.000.000 ddng. Thoi han vay : 3 ndm. Muc dich bd
sung vén luu dong phyc vu sén xuat kinh doanh. Lai sut 0%. Vay tin chap.

@ra khoan vay Cong ty Téng cong ty Thuong mai va Dich vu Bte Tin Thanh Sai Gon theo Hop déng
vay so 04/HDCVT-DTTSG ngay 31 thang 08 nam 2017 va phu luc hop dong s6 04/PLHDCVT- DTTSG

. S tién vay 6.000.000.000 dong. Théi han vay : 1 nam. Muc dich bé sung von luu dong sir dung von dé
thi cong du éan Nha dinh dudng Bénh vién Phu san Quéc té Dirc Giang. Vay tin chép.

®) La khoan vay Céng ty CP Ky Thuat va Vit Liéu Xay Dung Cotec theo hop dbng vay s6
02/HBbVT/COTEC-COTECCIC ngay 28 thang 01 ndm 2019 dé bd sung von luu dong. Khoan vay nay
¢6 thoi han 12 thang va chiu li suat 8%/nam. Vay tin chép.

“ La khoan vay Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh HS Chi Minh theo Hop dong
vay timg lan s6 17. 3550200/2017/HDCVTTL/NHCT900 — COTECLAND ngay 23 thang 05 nam 2017.
Han muc 100.000.000.000 dong. Muc dich bd sung vén luu dong dé thuc hién cong trinh Bénh vién Pa
khoa Binh Dinh va Bénh vién Hiu nghi Pa khoa Nghé An. Lai suét theo ting khé wdc nhin ng. Cac
khoan vay nay da dén han thanh toan ng gbc va lai vay viao ngay 18 thang 06 nam 2018. Tai san thé
chip : cb phan ciia Céng ty CP Pau tr Cotec Health Care v6i 26.730.000 ¢6 phén. Toan bd quyén tai san
phat sinh tir hop dong thi cong x4y dung hinh thanh tr vén vay cua bén cho vay (xem tai muc V.7).

) La khoan vay Ngan hang TMCP DPéu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh 3/2 theo Hop dong tin
dung han mic sb 1640/2012/HD ngiy 31 thang 12 ndm 2012 va vén ban sua ddi bé sung sO
3228/2014/HP ngay 09 thang 05 nam 2014 sira ddi, bd sung gia han thoi gian thanh todn dén ngay 31
thdng 12 nam 2017. Han mirc 90.000.000.000 ddng. Muc dich bo sung vén luu dong phuc vu hoat dong
san xuat kinh doanh. Céc khoan vay da dén han thanh toan no gc va lai vay vao ngay 31 thang 12 nam
2017. Tai san thé chap cao 6¢ vin phong Cotec Building tai dia chi so 14 Nguyén Trudng T6, phuong
12, quan 4, Tp. Hb Chi Minh; toan b6 s6 dur tai khoan tién giri san xuét kinh doanh bang V'ND va ngoai
t€ cua bén vay va ngén hang tai cac t& chure tin dung khac. Cac khoan thu theo hop ddng kinh té duoc ky
két gifta bén vay va ddi tic ma bén vay 13 ngudi thy hudng (xem tai mue V.1, V.2, V.11).

©) La khoan vay Cong ty CP Pau tu va San xuit Cotec Sai Gon theo Hop ddng vay tién sb 15-
S5/HDVT/COTECSG - COTECLAND ngay 15 thang 05 niam 2015 S6 tién vay: 35.000.000. 000 dong
Thoi han vay : 5 nam. Lai suit 10,5%/nam. Muc dich bd sung vbn luu dong phuc vu san xuét kinh
doanh. Vay tin chép.

Tinh hinh bién dong cdc khodn vay va no ngdn han trong ky nhuw sau:
Tién vay phat  So tien vay da tra

S0 ddu nam sinh trong ky S6 cubi ky
- Vay ngép han va ng vay 203.179.606.265 - (35.363.104.823) 168.066.501.442
dai han dén han phai tra to
chire va ca nhan khac
203.179.606.265 - (52.813.104.823) 168.066.501.442

Quy khen thuwéng, phuc lgi
Téng do trich Thu tién Chi quy trong

S6 ddu nam  l4p tir loi nhudn thudng ky S6 cudi ky
Quy khen thuong, 7.353.697.884 - . (26.900.000)  7.326.797.884
phuc loi

7.353.697.884 - - (26.900.000)  7.326.797.884

Ban thuyét minh ndy 1a mét bé phdn hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chink (hop nhat) gitka nién dé 30



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Td‘ng 6, Cao bc H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH (HOP NHAT) GIUA NIEN PQ
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019
Bin thuyét minh Béo cao tai chinh (tiép theo)

22. Vén chi sé hitu

o A K . A - = A E R
22.a Bang doi chiéu bién dong ciia von chi s¢ hiru

Thong tin vé bién dong cia vén chi s¢ hitu duoc trinh bay & Phu luc s6 01 dinh kém.

22.b Chi tiét von gop cia chii s6 hitu

T3 18 (%)

S6 cudi ky

Ty 1¢ (%)

A A =
S0 dau nadm

- Céng ty CP Ky thuat Xay dung va Vit 54,80  115.900.000.000 54,80  371.592.000.000
liéu Xay dung Cotec

- Ong Nguyén Quée St 11,82 25.000.000.000 11,82 25.000.000.000
- Céng ty CP Ky thuét Xay dung An Pha 0,48 1.020.700.000 0,48 1.020.700.000
- Ong Pao Purc Nghia 0,94 1.990.000.000 0,94 1.990.000.000
- Ong Nguyén Thé Thanh 0,16 336.900.000 0,16 336.900.000
- Vén gop cua cac doi tuong khac 31,80  67.252.400.000 31,80 67.252.400.000
Cong 100,00 211.500.000.000 100,00  211.500.000.000

Tinh hinh gop von diéu I¢ nhu sau:

Vén diéu 1é theo Gidy chiing nhéan ding ky doanh nghiép:

Vén diéu 1 da gop:

211.500.000.000
211.500.000.000

Von dieu I€ con phai gop:

22.c Cdc giao dich vé von vdi cdc chii s¢ hitu va phin phoi cd tire, chia lgi nhudn

- Vén dau tu cta chi sé hitu
Vén gop dau nam

Vén gbp tang trong ky
Vén gop giam trong ky
Vén gop cudi ky

- C6 tirc, loi nhuén da chia

+ + + +

22.d Cé phiéu

S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh

Sé luong cd phiéu da phat hanh/bén ra céng chiing

- CG phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai (logi dwoc phan logi la Vén
chu so hitu)

86 lugng cd phiéu duge mua lai

- C6 phiéu phé théng

- Co phiéu uu dai

S6 lurong cb phiéu dang luu hanh

- Cd phiéu phé thong

- C0 phiéu wu dai

Ménh gid ¢6 phiéu dang luu hanh:

22.e Cidc quy ctia doanh nghiép

Ky nay

211.500.000.000

211.500.000.000

S cudi ky

Ky trudc

211.500.000.000

211.500.000.000

S6 dau nim

21.150.000
21.150.000

21.150.000
21.150.000

10.000/Cp

21.150.000
21.150.000

21.150.000
21.150.000

10.000/Cp

Quy déu tu phat trién ding dé du tw mé rong quy md kinh doanh hodc dAu tu chidu séu ctia Céng ty.

Bén thuyét minh nay 1 mot b phén hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo edo i chinh (hop nhat) gifra nién dg 31
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi. Tci:ng 6, Cao é¢c H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HOP NHAT) GIUA NIEN DO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH (don vi tinh: VND)

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Ky nay Ky trirde
- Doanh thu xay dung " 4.472.268.051 117.445.673.905
- Doanh thu cho thué mit bing 5.000.372.728 5.197.125:227
- Doanh thu chuyén nhugng quyén thué dat " 15.454.545.455 -
- Doanh thu khéac 8.164.218.182 5.198.476.600
Cong 33.091.404.416 127.841.275.732

) Doanh thu hoat dong xay dung dugc ghi nhan trong nim va doanh thu liy ké cua hop dong xay dung
dang thuc hién nhu sau:

Ky nay Ky trudc
- Doanh thu dugc ghi nhén trong ky cia hop déng 4.472.268.051 100.186.749.851
xdy dung dang thuc hién
- Doanh thu dwoc ghi nhén trong ky ctia hop dong
xdy dung d3 hoan thanh - -
Cong 4.472.268.051 100.186.749.851
Téng doanh thu lity ké ciia hop dong xdy dung 4.472.268.051 100.186.749.851

dang thuc hién dén ngay két thic ky ké toan

) Doanh thu chuyén nhuong quyén thué dat tai Khu cong nghiép Pdng An cho Céng ty CP TM SX
Xay dung Hung Thinh theo Bién ban thanh ly s6 02/BBTLHD ngay 08/05/2019 giita Cong ty Cp Bau
tw va Phat trién Nha dét Cotec va Cong ty CP TM SX Xay dyng Hung Thinh véi s6 tién
15.454,545.455 dong chwa xac dinh va két chuyén gia vén twong (g, Cong ty dang ra soét lai hd so
dé xac dinh va két chuyén gia v6n tuong tmg.

2. Gid von hang ban

Ky nay Ky trwde
- Gia vén xdy dung cong trinh 4,158.880.914 105.789715.739
- Gia vén cho thué mat bang 3.106.945.865 3.034.232.149
- Gia von khéc 7.790.226.445 1.461.219.564
Cong 15.056.053.224 110.285.167.452

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

Ky nay Ky trude
- Lii tién gri 144.259.543 377.377062
- Cb tirc duoc chia 377.520.000 -
- Lai chuyén nhuong cac khoan dau tu - 13015.941.118
Cong 521.857.816 13.393.318.180

Ban fhuyér minh nay la mét bd phdn hop thanh va phai duoc doc cing voi Bdo cao tai chinh (hop nhcf!) glita nién dg 32
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tang 6, Cao éc H2, Sé 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

4,

Chi phi tai chinh

- Chi phi 1di vay

- Hoan nhap du phong giam gia cac khoan dau tur
- L& thanh ly cong ty con, cong ty lién két, dau tu
khac

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi cho nhan vién

- Chi phi vit liéu quan ly

- Chi phi d6 dung van phong

- Chi phi khéu hao tai san c6 dinh

- Thué, phi va Ié phi

- Chi phi dy phong phai thu khé doi

- Phén bb chi phi loi thé thuong mai

- Chi phi dich vu mua ngoai va bang tién khac
Cong

Chi phi khéc

- L3 thanh ly TSCP

+ Thu tir nhiegng ban TSCD

+ Gid tri con lai cua TSCP thanh Iy
- Chi phi khac
Cong

Lai co ban trén co phiéu

- Loi nhuan sau thué ctia c6 dong cuia cong ty me
- Céc khoan diéu chinh tang, gidm loi nhuén ké
toan dé xqéc diph lo‘i‘ nhuén phan bo cho c6 déng
s& hiru co phiéu pho théng:

- Loi nhuén tinh 13 co ban trén cd phiéu

- 86 luong binh quén gia quyén cta c6 phiéu phd
thong dang luu hanh trong ky (CP)

Lii co' ban trén c6 phiéu (dong/CP)

Ky nay

Ky truéce

7.175.649.402

72.931.352.888

10.263.466.832

80.107.002.290

10.263.466.832

Ky nay

Ky trude

2.974.182.904
100.411.735
252.369.643
8.500.002
114.703.018
47.804.327.398
549.381.387
1.152.347.635

4.359033.724
211.476.100
615.113.354

1.608.200.223
142.842.509

1.599.703.721
1.174.347.947

52.956.223.722

9.710.717.578

Ky nay

Ky trude

1.473.530.550
1.120.000.000
2.593.530.550

6.241.801

216.194.115

1.479.772.351

216.194.115

Ky nay

Ky trudce

(62.778.368.726)

3.674.961.489

(62.778.368.726)
21.150.000

3.674.961.489
21.150.000

(2.968)

174

Bain thuyét minh nay la méi bé phédn hop thanh va phai duoe doc citng véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) giita nién dg 33

NI A W



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, quén 4, Tp. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO
Cho k¥ ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2019

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

8.  Laisuy giam trén c6 phiéu
Ky nay Ky truée
- Loi nhuan sau thué ciia cb déng ciia cong ty me (62.778.368.726) 3.674.961.489
- Cac lghoén diéu chinh tang, giém‘lc,)'i nhu:é‘m Kké
toan dé xac diph lcyi nhuén phén b6 cho c6 dong
s& hitu c¢6 phieu pho thong:
- Loi nhuén tinh 14i co ban trén cb phiéu (62.778.368.726) 3.674.961.489
- 88 luong binh quan gia quyén ciia ¢ phiéu phd 21.150.000 21.150.000
théng dang luu hanh trong ky (CP)
- 86 lrong cb phiéu phé thong durkién duoc phat = -
hanh thém sau ngay két thic ky ké toan
Lii suy gidm trén cb phiéu (dong/CP) (2.968) 174
9.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu to
Ky nay Ky truwée
- Chi phi nguyén liéu, vat liéu 55.341.725.884 122.757.408.923
- Chi phi nhan cong 5.301.551.250 17.468.936.087
- Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 1.884.310.693 4.063.290.644
- Loi thé thuong mai 549.381.387 1.599.703.721
- Chi phi du phong phai thu qua han 47.804.327.398 -
- Chi phi dich vu mua ngoai va bang tién khac 2.080.367.113 2.969.449.484
Cong 112.961.663.725 148.858788.859
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1.  No tiém tang
Tai thoi diém 14p B4o cdo tai chinh (hop nht) gitta nién d6 khong c6 yéu t6 ndo cho thay cd thé phat
sinh khoén ng¢ tiém tang ma Tép doan c6 nghia vu phai thanh toan.
2. Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan

Céac bén lién quan voi Tap doan bao gdm: cac thanh vién quan ly chu chot, cac cé nhén c6 lién quan véi
céc thanh vién quan ly chu chot va cac bén lién quan khéc.

2a.  Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién qudn Iy chi chot va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc thanh
vién quan ly chi chot (bao gom Hopi dong qudan tri va Ban Tong Gidm dbc)

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chii chot:

Ky nay Ky truéc

- Luong va thu lao 779.426.000 895.587.000
- Cb tirc (bang tién) - ,
779.426.000 895.587.000

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao 6¢ H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HOP NHAT) GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thuc ngay 30/06/2019

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

2b.

Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan khdc

Cac bén lién quan khac bao gom:

STT Bén lién quan khac Mobi quan hé

1. CongtyCP ](y thuat Xay dung va Vat liéu Xay dung La cong ty me

2. Céngty CP Dau tu va San xuét Cotec Sai Gon Céng ty trong nhém cong ty Cotec Group
3. Céngty CP Du lich va Diu tu X4y dung Chau A Cong ty trong nhém cong ty Cotec Group
4.  Céngty CP Ky thuit Xay dung An Pha Cong ty trong nhom cong ty Cotec Group

Céng ty CP Pau tu Cotec Health Care
Céng ty CP Hang Ha

Céng ty TNHH Kim Huynh

9.  Céng ty CP Bénh vién Da khoa Péng Nai
10. Céngty CP Bénh vién Da khoa Binh Dinh

11. Coéngty CP Bénh vién Hiru nghi Da khoa Nghé An

va la c6 déng Cong ty

Céng ty CP Déu tu va Phat trién Nha dét Cotec Mién Bic Cong ty trong nhom cong ty Cotec Group

Céng ty trong nhom cong ty Cotec Group
Céng ty trong nhém cong ty Cotec Group
Céng ty trong nhom céng ty Cotec Group
Cong ty trong nhém cong ty Cotec Group
Céng ty trong nhém cong ty Cotec Group
Céng ty trong nhém cong ty Cotec Group

12. Céng ty CP Tong Cong ty TM va DV Dire Tin Thanh Sai Céng ty trong nhém cong ty Cotec Group

Gon

13. Céngty CP TM DV Bic Tin Thanh Binh Djnh

14, Cbéngty CP TM DV birc Tin Thanh Ha Noi

15. Congty CP TM DV Btre Tin Thanh Viing Tau

16. Céngty CP TM DV Birc Tin Thanh Nghé An

Giao dich voi cac bén lién quan

Céng ty trong nhém cong ty Cotec Group
Cong ty trong nhom cong ty Cotec Group
Céng ty trong nhém cong ty Cotec Group
Cong ty trong nhom cong ty Cotec Group

Céng ty CP Ky thudt Xdy dung va Vit liéu Xdy dung

Chi tra tién vay cho Cong ty
Mua c6 phan Céng ty lién két
Cén trlr cong no

Phai tra thi cong cong trinh

Céng ty CP Péu tw va Sin xudt Cotec Sai Gon

Mua méy moc thiét bi, nha xudng

Thanh toan hé Cong ty CP BT va SX Cotec Sai
Gon

L4i vay phai thu Céng ty CP DT va SX Cotec Sai

Gon

Thi cbng lap dat cong trinh
Tré tién cung cép dich vu thi céng cong trinh

Ky nay Ky trude
13.000.000.000 3.000.517.000
10.300.000.000 2.195.000.000

8.302.705.313 401.150.685
e 11.699.400.491

Ky nay Ky trwéce
6.403.279.882 =
422.772.808 -

- 263.575.342

- 10.810.198.624

- 6.760.476.559
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tang 6, Cao é¢ H2, S6 196 Hoang Diéu, phieong 8, qudn 4, Tp. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO
Cho ky ké toan 06 thang két thiic ngay 30/06/2019
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép thea)

Céng ty CP Du lich va Péu tw Xay dung Chiu A

Doanh thu cho thué van phong

Tra tién thué vin phong

Chuyép tién vay cho Céng ty CP DL va DTXD
Chéu A

Céng ty CP DL va DTXD Chau A chuyén tra tién
vay

Tra tiép mua can h¢ tir Cong ty CP DL va DTXD
Chau A

Céng ty CP Ky thudt Xay dung An Pha

Chuyén tién vay cho Céng ty CP DL va DTXD
Chau A

Céng ty CP Piu tw Cotec Health Care

Doanh thu cho thué van phong

Céng ty CP Hing Ha

Doanbh thu thi céng cong trinh
Cén trlr cong no

Céng ty TNHH Kim Huynh

Thu tién cho Céng ty TNHH Kim Huynh vay

Céng ty CP Bénh vién Pa khoa Pong Nai

Cén trir cbng no
Céng ty CP Bénh vién Da khoa Binh Dinh
Doanh thu cho thué van phéng

Doanh thu thi cong xay dung
Thu tién thi céng xdy dung

Ky nay

Ky truéc

159.300.000
170.000.000

Ky nay

8.900.000.000
2.000.000.000

15.000.000.000

Ky trude

81.328.000

Ky nay

60.000.000

Ky truéc

1.219.680.000

Ky nay

1.257.571.321

Ky trudc

Ky nay

193.730.000
213.103.000

Ky truéc

250.000.000

Ky nay

Ky truéce

Ky nay

29.125.259

Ky truée

135.000.000

306.140.589
50.589.800.046
65.104.850.727
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phudng 8, quan 4, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HOP NHAT) GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Céng ty CP Bénh vién Hitu nghi Da khoa Nghé An

Ky nay Ky truée
Doanh thu cho thué van phong 135.000.000 306.140.589
Doanh thu thi cong xay dung 3.631.665.455 46.527.754.350
Thu tién thi cong xdy dung . 87.379.251.205
Céng ty CP Téng Cong ty TM va DV Dirc Tin Thanh Sai Gon

Ky nay Ky trude
Lai vay phai tra 480.000.000 236.712.329
Phai tra tién com 85.806.000 84.945.000
Céng ty CP TM DV Dirc Tin Thanh Binh Dinh

Ky nay Ky trudc
Doanh thu thi cong cong trinh - 2.875.465.455
Phai tra tién com - - 86.755.000
Céng ty CP TM DV Dirc Tin Thanh Ha Nji

Ky nay Ky truée
Doanh thu thi céng cong trinh - .
Phai tra tién com . 307.829.863
Céng ty CP TM DV Dikc Tin Thanh Viing Tau

Ky nay Ky triede
Doanh thu thi céng cong trinh - -
Phai tra cung cép dich vu 50.000.000 400.000.000

S0 dwr véi cac bén lién quan

Xem tai thuyét minh cac muc V.2. V.3, V.4, V.5, V.14, V.15, V.19, V.20.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
Dia chi: Tdng 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT) GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

3.  Bdocdo bd phin
- Bdo cdo bg phdn theo linh viec kinh doanh
Cong ty co cac linh vuc kinh doanh chinh sau:

e Doanh thu hop ddng x4y dung;
e Cac linh vuc khac.

Doanh thu cho thué

Ky nay Doan;llrtnhu Y miit bang va doanh thu Cong

Hng khac
- Doanh thu thuan vé ban 4.472.268.051 28.619.136.365 33.091.404.416
hang va cung cép dich vu
- Gi4 von hang ban 4.158.880.914 10.897.172.310 15.056.053.224
Loi nhudn gop 313.387.137 17.721.964.055 18.035.351.192

Doanh thu cho thué

Doanh thu xay

Ky truée dyng mat b.%mg v:?a'doanh thu Cong

! khac
- Doanh thu thuén vé bén 117.445.673.905 10.395.601.827 127.841.275.732
hang va cung cép dich vu
- Gia vén hang ban 105.789715.739 4.495.451.713 110.285.167.452
Loi nhudn gép 11.655.958.166 5.900.150.114 17.556.108.280

- Bdo cdo b phdn theo khu vwc dia Iy

Trong nam, toan bd hoat dong cua Cong ty la toan bo trén lanh thd Viét Nam.

4. Tai san dam bao

Tai sdn thé chép cho don vi khdc

Tap doan da thé chap khoan tién giri ngan hang, hang ton kho, cac khoan phai thu, bat dong san dau tur
dé dam bao cho cé:c khoan vay cua cac ngan hang (xem tai muc V.1, V.2, V.7, V.11, V.20). Gia tri s0
sach cua tai san thé chép tai ngay 30 thang 06 nam 2019 la 407.982733.140 dong.

Tai sdn nhin thé chép cia don vi khdc
Cong ty khéng nhan tai san dam bao nao cta don vj khac.

5. Kha nang hoat dong lién tuc

Tai thoi ,diém lap Bao c4o tai chinh (hop nhat) gitta nién dd khong c¢é yéu td nao cho t:hﬁy c6 thé anh
huong dén kha nédng hoat dong lién tuc cia Téap doan. Do vay, Bao cdo tai chinh (hop nhat) gita nién do
cho ky ke toan 06 thang ket thiic ngay 30/06/2019 dugc 1ap dya trén gia thiet Tap doan hoat dong kinh

doanh lién tuc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Dja chi: Tang 6, Cao éc H2, S6 196 Hoang Diéu, phuong 8, qudn 4, Tp. H6 Chi Minh
BAO CAO TAl CHINH (HOP NHAT) GIUA NIEN PO

Cho ky ké toan 06 thang két thic ngay 30/06/2019

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

6.  Cac Sw kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Tép doan khéng c6 cic su kién nao khac phat sinh sau ngay két thic ky 'ké toan c6 anh hudng trong yéu
hodc c6 thé gdy anh hudng trong yéu dén hoat dong cua Tép doan va két qua kinh doanh cua Tép doan
trong cac ky sau ngay két thuc giai doan tai chinh.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 8 nam 2019.

Ngwdi lap biéu K& toan trwéng

F—

vO NHAT QUANG

LE BA TIEN
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